TEILB :

TEXTLI FESTSETZUN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
zugelassen sind alle unter § 4 aufgefihrten Nutzungen, auBer Abs.3 Nr.1 bis 5

§ 9 (1) Nr.1 Bau GB
§ 4 BauNVO

(2) Grundflichenzahl GRZ 0,4 §16(2)Nr.1,§ 17 (1) und
§ 19 BauNVO
(3) Zahl der Vollgeschosse I § 16 (2) Nr.3,

§ 20 BauNVO
(4) Hohe der baulichen Anlage § 16 (2) Nr.4,§ 18 BauNVO
Als Bezugspunkt gilt das Niveau der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe.
Hohen 0ber Bezugspunkt :

Oberkante ErdgeschoBfuBboden - max. 1,00 m

Firsthohe : - min. 5,50 m ; max. 9,00 m

2. BAUWEISE § 9 (1) Nr.2 BauGB
(1) Offene Bauweise § 22 (2) BauNVvVO

Nur Einzel-und Doppelhiuser zulissig

(2) Uberbaubarkeit der Grundstiicke § 23 (3) BauNVO

im Bebauungsplan sind Baugrenzen vorgegeben

3. NEBENANLAGEN; GARAGEN § 9 (1) Nr.4 BauGB

Garagen sind auf dem Grundstiick herzustellen und auch auBerhalb

der iiberbaubaren Grundsticksflichen zul4ssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum
von 5,0 m einzuhalten.

Eine Anordnung von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen ist nicht zulassig.

4 BESONDERER NUTZUNGSZWECK § 9 (1) Nr.9 BauGB
Als Vorgiérten gelten grundsétzlich alle Flachen zwischen Baugrenze und der

Begrenzungslinie der StraBenverkehrsflichen. Diese Vorgiérten sind, mit

Ausnahme von genehmigten Zu-und Abfahrten, gartnerisch anzulegen.

5 FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) Nr.10 BauGB

Im Bereich der Wendehdmmer sind auf den Grundstiicken parallel zur
Straienbegrenzungslinie Freihaltezonen von 1,00 m festgesetzt, in denen Zaune,
Hecken und andere Einbauten nicht zulissig sind.

Zulassig sind Rasen und Befestigung fir Einfahrien.

6. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr.11 BauGB
Die AnliegerstraBen werden mit 4,75 m Breite Fahrbahn und 1,00 m Breite

FuBweg bemessen.

7. VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) Nr.12 BauGB

Die Leitungsverlegung erfolgt in den Verkehrsflichen innerhalb der WohnstraBe.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Die nicht @berbaute Grundsticksflache abziglich der Flichen fir Zuwege
sind als Garten oder Griinfldche anzulegen und zu unterhalten.

Durch muldenartige Oberflichengestaltung ist gleichzeitig das von den versiegelten
Flachen (Dachfliche) anfallende Regenwasser zu versickern bzw.zu speichemn.

9. PFLANZGEBOTE § 9 (1) Nr.25 BauGB
(1) Die Flache an der Baugebietsgrenze ist folgendermaBen zu bepflanzen :

Standortgerechte Laubbdume und Striucher, Bdume im Abstand von 5,00bis 9,00 m,

Stréucher von 1,00 bis 3,00 m.Zu pflanzen sind einheimische Laubgehdlze wie Obstbaume,

Linde, Esche, Eberesche, Buche, Bergahom, WallnuB, Beerenfrichte, Pfaffenhitchen u.a.

§ 9 (1) Nr.15 BauGB

(2) Die Grundstacksflichen sollen 25%ige Baum-und Strauchbepflanzung einschlieBen.
(ein Baum = 20 m?, ein Strauch = 5 m?)

Mindestens ein Baum ist in der Vorgartenfliche zu pflanzen. Zu pflanzen sind einheimische
Laubgehdlze, bevorzugt Obstbiume. t

(3) Pflanzungen sind unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten als Frthjahrs oder
Herbstbepflanzung auszufiihren, spitéstens jedoch 1 Jahr nach Baufertigstellung.
10. GRUN- UND FREIFLACHENPLAN § 1a (3) BauGB
§ 9 (10) BauGB
Flichen und MaBnahmen zum Ausgleichen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Landschaft sind im Teilplan : Grin - und Freiflichenplanung festgesetzt bzw.

dargestellt.

ﬂ
§ 2 PlanzV 90

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Z/@/ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GRZ 04 GRUNDFLACHENZAHL

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCIHLTMASS

3. BAUWEISEN: BAULINIEN; BAUGRENZEN §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

(o} OFFENE BAUWEISE § 22 Abs.2 BauNVO

BAUGRENZE §23 Abs.3 BauNVO

4, SFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN; § 9 Abs. 1 Nr.12, 13 BauG

VERSORGUNGSANLAGEN

———O——  UNTERIRDISCH

6. WASSERFLACHEN § 9 abs.1 Nr.14 BauGB

7. NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs.1 Nr.15,

25a BauGB
500 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
00006 VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
© ANPFLANZEN VON BAUMEN
CceD ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
:l PRIVATE GRUNFLACHE
8. SONSTIGE PLANZEICHEN
- . e .. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9 Abs.7 BauGB
9. SONS S § 9 Abs.6 BauGB
— MASSZAHLEN
————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
s FLURSTUCKSNUMMERN
FLURSTUCKSGRENZE

Darstellungen auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Charakter
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes wurde gemaB
§ 1, Abs.3 und § 2, Abs.] BauGB am...2¢.£7.7%... in der Gemeinderats-
R.79

")

sitzung beschlossen und gem4B § 2,Abs.1, Satz 2 BauGB am.£...:
in der Gemeinde Langenweddingen bekannt gemacht.

2. For die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde wurde
gemiB § 1, Abs.4 BauGB mit Schreiben vom. 0. 7(..7-/.. aber die An-
passung des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes mit den Zielen der Raum-
ordnung unterrichtet.

Gemeinde Langenweddingen, den pbose0 L. il
Birgermeister

3. Die von der Planung berthrten Triger Offentlicher Belange wurden gemi
§ 4, Abs.1 und 2 BauGB mit dem Schreiben vom .£.%.7£..%4... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Langenweddingen, den 545554‘[4
Bargermeister

4. Der Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text sowie der Begrindung haben in der Zeit

vom .72 7R..34....vis .12.17.2%... wihrend der Dienststunden im S4C1en L.
nach § 3, Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am ..£.7...7%.....7.Z... ontsiblich bekannt gemacht
worden. i

Gemeinde Langenweddingen, den .44 2600 . GAN

................................

Bargermeister

5. Die Gemeinderite der Gemeinde Langenweddingen haben am ../4. L.k £'C
die im Rahmen der Beteiligung der Triger Offentlicher Belange und durch die
wihrend der Offenlage eingegangenen Anregungen und Bedenken gepriift und
dartiber beschlossen.

Das Ergebnis ist den Beteiligten mitgeteilt worden:

Gemeinde Langenweddingen, den ..6.%.4.2.. 26000

Bargermeister

6. Die Gemeinderite der Gemeinde Langenweddingen haben den Vorhaben-und
Erschliefungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text ( Teil B )
gemiB § 3, Abs. 2 BauGB nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen auf seine Sitzung am ... L. w bk, als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan wurde mit diesem BeschluB
gebilligt. o

N
e /)( 177 ¢
Gemeinde Langenweddingen, den ... 4. 050l olooeeeesseeesin
Biirgermeister

7. Der Vorhaben-und ErschlieBun,
zur . Ansicht

8. Die Satzung Gber den Vorhaben-und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) der Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

9. Die Enteilung-der-Genehmigung-der Satzung 0ber den Vorhaben-und ErschlieBungs-
plan sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-

mann eingesehen werden kann und 0ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemi8

§ 12BauGB am .........cccevuenneee in Langenweddingen ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschrifien und von Méngeln der Abwaguny sowie auf die Rechtsfolgen

(§214, Abs.1, Satz 1 und 2 in Verbindung mit § 2 5, Abs.2 BauGB ) und weiter auf
Filligkeit und Erloschen von Entschiddigungsanspriichen ( §§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1,
Nr.9 BauGB ) hingewiesen worden.Die Satzung ist mit Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Langenweddingen, den ...........cccueue.

Burgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskataster und weist

die stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraSe, Wege, Plitze vollstindig
nach.Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

..............................

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Holbe*
im OT Langenweddingen der Gemeinde Siilzetal

wird zum 18.06.2020 gem. § 214 (4) BauGB ausgefertigt.

Siilzetal, 18.06.2020
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Bargermeister
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